УТВЕРЖДЕН

приказом комитета по управлению муниципальным имуществом и земельными ресурсами

Великого Новгорода
от 23.07.2025 года № 629
ПЛАН ПРИВАТИЗАЦИИ

нежилого здания (здание котельной № 24) общей площадью 1015,1 кв.м  (кадастровый номер 53:23:8724101:544), расположенного по адресу: Российская Федерация, Новгородская область, городской округ Великий Новгород, город Великий Новгород, улица Керамическая, дом 4/1, с земельным участком площадью 1193 кв.м (кадастровый номер 53:23:8724101:1514), расположенным по адресу: Российская Федерация, Новгородская область, городской округ Великий Новгород, город Великий Новгород, земельный участок 4.
2025
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящий план приватизации нежилого здания (здание котельной 
№ 24) общей площадью 1015,1 кв.м (кадастровый номер 53:23:8724101:544), расположенного по адресу: Российская Федерация, Новгородская область, городской округ Великий Новгород, город Великий Новгород, улица Керамическая, дом 4/1, с земельным участком площадью 1193 кв.м (кадастровый номер 53:23:8724101:1514), расположенным по адресу: Российская Федерация, Новгородская область, городской округ Великий Новгород, город Великий Новгород, земельный участок 4, разработан постоянно действующей комиссией по приватизации муниципального имущества, утвержденной постановлением  Администрации Великого Новгорода от 18.06.2020 № 2126 (в редакции постановлений Администрации Великого Новгорода от 09.09.2020 № 3349, от 24.09.2020 № 3575, от 06.11.2020 № 4256, от 23.11.2020 № 4501, от 20.04.2021 № 2159, от 15.10.2021 № 5499, от 18.11.2021 № 6054, от 20.05.2022 № 2183, от 20.07.2022 № 3373, от 24.10.2022 № 5032, от 30.11.2022 № 5827, от 02.02.2023 № 417, от 18.04.2023 № 1810, от 15.06.2023 № 2909, от 20.06.2024 № 2669, от 18.09.2024 № 4003, от 17.01.2025 № 93), в соответствии с Программой приватизации муниципального имущества Великого Новгорода в 2025 году, утвержденной решением Думы Великого Новгорода от 24.12.2024 № 268 (в редакции решений Думы Великого Новгорода от 28.02.2025 № 287, от 28.03.2025 № 302, от 29.05.2025 № 334). 
1.2. Настоящим планом приватизации предусматривается приватизация  нежилого здания (здание котельной № 24) общей площадью 1015,1 кв.м  (кадастровый номер 53:23:8724101:544), расположенного по адресу: Российская Федерация, Новгородская область, городской округ Великий Новгород, город Великий Новгород, улица Керамическая, дом 4/1, с земельным участком площадью 1193 кв.м (кадастровый номер 53:23:8724101:1514), расположенным по адресу: Российская Федерация, Новгородская область, городской округ Великий Новгород, город Великий Новгород, земельный участок 4.
Нежилое двухэтажное кирпичное здание (здание котельной № 24) 1969 года постройки имеет общую площадь 1015,1 кв. м.

Разрешенные виды использования нежилого здания определяются в соответствии с действующим законодательством и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Великого Новгорода.

Объект расположен на земельном участке с кадастровым номером 53:23:8724101:1514 площадью 1193 кв. м. Земельный участок находится зоне Ж - 2 - зона застройки малоэтажными жилыми домами. 
Земельный участок расположен в зонах с особыми условиями использования территории:

- 53:00-6.435 – ограничение использования земельного участка в пределах зоны. Режим использования установлен в соответствии с разделом III "Основные мероприятия на территории ЗСО" СанПин 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения";
- 53:00-6.437 – – ограничение использования земельного участка в пределах зоны. Режим использования установлен в соответствии с разделом III "Основные мероприятия на территории ЗСО" СанПин 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения";
- 53:23-6.2410 – охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии). Вид зоны по документу: Охранная зона КЛ-0,4кВ от ВУ№229/2 до ВРУ здания бывшей котельной №24 по ул. Керамическая, 4 с источником питания ТП-229 г. Великий Новгород инв.№35427. Ограничение в использовании согласно Постановлению Правительства РФ от 24.02.2009 г. №160;
- 53:23-6.615 – охранная зона "Газораспределительная сеть (ГРС) в границах г. Великий Новгород". Ограничение в использовании согласно правилам охраны газораспределительных сетей, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 N 878 (ред. от 17.05.2016) "Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей".

Участок обременен правом беспрепятственного использования сооружения коммунального хозяйства (газопровод), с кадастровым номером 53:23:8724101:1502, которое является объектом Концессионного соглашения от 29.04.2016 в отношении системы коммунальной инфраструктуры теплоснабжения, централизованного горячего водоснабжения, находящихся на праве хозяйственного ведения муниципального унитарного предприятия Великого Новгорода "Теплоэнерго", принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию – городскому округу Великий Новгород.
Земельный участок подлежит продаже.
1.3. Продажа нежилого здания (здание котельной № 24) 
с земельным участком осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества", Положением о порядке и условиях приватизации муниципального имущества Великого Новгорода, утвержденным решением Думы Великого Новгорода от 25.07.2002 № 380, Программой приватизации муниципального имущества Великого Новгорода в 2025 году, утвержденной решением Думы Великого Новгорода от 24.12.2024 № 268 (в редакции решений Думы Великого Новгорода от 28.02.2025 № 287, от 28.03.2025 № 302, от 29.05.2025 № 334).
2. СТОИМОСТЬ ИМУЩЕСТВА

2.1 Оценка стоимости нежилого здания с земельным участком произведена ООО «Оценочная компания «СтатуС»», в лице оценщика Веремьевой Валерии Викторовны, являющейся членом Ассоциации «Русское общество оценщиков», зарегистрированной в реестре оценщиков 06 апреля 2022 года, регистрационный 
№ 010620. 
Оценка проведена в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 N 200 "Об утверждении федеральных стандартов оценки и о внесении изменений в некоторые приказы Минэкономразвития России о федеральных стандартах оценки" (вместе с "Федеральным стандартом оценки "Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)", "Федеральным стандартом оценки "Виды стоимости (ФСО II)", "Федеральным стандартом оценки "Процесс оценки (ФСО III)", "Федеральным стандартом оценки "Задание на оценку (ФСО IV)", "Федеральным стандартом оценки "Подходы и методы оценки (ФСО V)", "Федеральным стандартом оценки "Отчетом об оценке (ФСО VI)", "Федеральным стандартом оценки № 7 "Оценка недвижимости". 
2.2. Стоимость нежилого здания с земельным участком согласно отчету 
№ 930-2025.2 об оценке рыночной стоимости по состоянию на 09 июня 2025 года составляет 21 850 968,07 руб. (Двадцать один миллион восемьсот пятьдесят тысяч девятьсот шестьдесят восемь рублей 07 копеек), включая НДС 20% – 
2 843 633,47 руб. (Два миллиона восемьсот сорок три тысячи шестьсот тридцать три рубля 47 копеек), в том числе:
нежилое здание (здание котельной № 24) – 17 061 800, 80 руб. (Семнадцать миллионов шестьдесят одна тысяча восемьсот рублей 80 копеек), включая НДС 20% – 2 843 633,47 руб. (Два миллиона восемьсот сорок три тысячи шестьсот тридцать три рубля 47 копеек);

земельный участок – 4 789 167,27 руб. (Четыре миллиона семьсот восемьдесят девять тысяч сто шестьдесят семь рублей 27 копеек).
2.3. В оценку включено:

нежилое здание (здание котельной № 24) общей площадью 1015,1 кв.м (кадастровый номер 53:23:8724101:544), расположенное по адресу: Российская Федерация, Новгородская область, городской округ Великий Новгород, город Великий Новгород, улица Керамическая, дом 4/1, с земельным участком площадью 1193 кв.м (кадастровый номер 53:23:8724101:1514), расположенным по адресу: Российская Федерация, Новгородская область, городской округ Великий Новгород, город Великий Новгород, земельный участок 4.
3. НАЧАЛЬНАЯ ЦЕНА

Начальная цена нежилого здания (здание котельной № 24) 
с земельным участком согласно отчету № 930-2025.2 об оценке рыночной стоимости по состоянию на 09 июня 2025 года составляет 21 850 968,07 руб. (Двадцать один миллион восемьсот пятьдесят тысяч девятьсот шестьдесят восемь рублей 07 копеек), включая НДС 20% – 2 843 633,47 руб. (Два миллиона восемьсот сорок три тысячи шестьсот тридцать три рубля 47 копеек), в том числе:

нежилое здание (здание котельной № 24) – 17 061 800, 80 руб. (Семнадцать миллионов шестьдесят одна тысяча восемьсот рублей 80 копеек), включая НДС 20% – 2 843 633,47 руб. (Два миллиона восемьсот сорок три тысячи шестьсот тридцать три рубля 47 копеек);

земельный участок – 4 789 167,27 руб. (Четыре миллиона семьсот восемьдесят девять тысяч сто шестьдесят семь рублей 27 копеек).
4. СПОСОБ ПРИВАТИЗАЦИИ

4.1. Способ приватизации – аукцион в электронной форме.

4.2. Форма подачи предложений по цене – открытая.

4.3. Шаг аукциона – 1 092 548,40 руб. (5 процентов начальной цены).

4.4. Сумма задатка для участия в аукционе – 2 185 096,81 руб.
(10 процентов начальной цены). 

5.  КРИТЕРИЙ ВЫЯВЛЕНИЯ ПОБЕДИТЕЛЯ
Критерием выявления победителя аукциона является максимальная цена, назначенная Покупателем в ходе торгов.

6. ФОРМА ПЛАТЕЖА
Оплата стоимости приватизируемого имущества осуществляется единовременно в соответствии с условиями договора купли-продажи между Покупателем и Продавцом путем перечисления денежных средств на расчетный счет, указанный в договоре купли-продажи. 

7. СРОКИ ПРИВАТИЗАЦИИ
7.1. Срок приватизации объекта: июль 2025 года – декабрь 2025 года.
7.2. Информационное сообщение о приватизации нежилого здания (здание котельной № 24) с земельным участком должно быть размещено на официальных сайтах Администрации Великого Новгорода www.adm.nov.ru, https://velikij-novgorod-r49.gosweb.gosuslugi.ru/, а также на официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru/new и на электронной площадке https://www.rts-tender.ru не менее чем за 30 дней до даты проведения аукциона.
8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
Обязательными приложениями к настоящему плану приватизации являются:

· отчет об оценке рыночной стоимости;

· выписка из ЕГРН на нежилое здание;

· выписка из ЕГРН на земельный участок.
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