Управляющая организация Общество с ограниченной ответственностью «УК «Хозяйство жилищное»
ИНФОРМАЦИЯ

подлежащая раскрытию организацией, осуществляющей деятельность в сфере управления многоквартирными домами

Дата предоставления информации 19 января 2012 г.

Цели Управляющей организации:
эффективное управление  в системе обслуживания  многоквартирных домов;

целевое использование средств собственников;

реализация Федеральных и Муниципальных адресных программ;

непосредственное взаимодействие с собственниками в реализации жилищного права граждан.

Наша деятельность предоставляет возможность жильцам Великого Новгорода реализовать свое право:

осуществлять контроль над содержанием дома;

получать в полном объёме информацию о ценах, тарифах, по содержанию и ремонту многоквартирного дома;

получать качественные и  в полном объёме услуги по содержанию дома;

получать хозяйственно-финансовый отчет в оговоренные в договоре управления сроки;

право на защиту в случаях нарушения жилищного права. 

Содержание информации: 

1.  Информация об управляющей организации

2. Перечень многоквартирных домов, находящихся в управлении

3. Перечень многоквартирных домов, в отношении которых договора управления были расторгнуты в предыдущем году

4. Информация о тарифах на   коммунальные услуги

5. Информация о тарифах на техническое обслуживание и содержание  по каждому дому
6. Информация по тарифу на капитальный ремонт по каждому дому

7. Информация по проведению общего собрания собственников (образец Протокола общего собрания собственников МКД в очной форме , в заочной форме, образец бюллетеня для заочного голосования)

8. Прейскурант цен на платные услуги, оказываемые населению( цены по состоянию на 01.08.2011 года)

9. Проект Договора управления многоквартирным домом

10.  Другая информация

ИНФОРМАЦИЯ,

подлежащая раскрытию организацией, осуществляющей деятельность в сфере управления многоквартирными домами

Дата предоставления информации 20 января 2012 г.

1. Общие сведения об управляющей организации

	Фирменное наименование юридического лица  ООО «УК « Хозяйство жилищное»

	Фамилия, имя, отчество руководителя управляющей организации : Директор  Козлова Ольга Викторовна 

	Реквизиты свидетельства о государственной регистрации в качестве юридического лица или индивидуального предпринимателя: ОГРН  1115321003049    дата присвоения   14.04.2011г     наименование органа принявшего решение о регистрации МИФНС России №9 по Новгородской области

	Почтовый адрес  173021, Новгородская область, город Великий Новгород , Нехинская ул., д. 57, офис 50

	Адрес фактического местонахождения  органов управления управляющей организации, 

173021, Россия, Новгородская область, Великий Новгород гор., Нехинская ул., д.57, офис 50

	Контактные телефоны :  8 (8162) 946-214, 946-237
	Адрес официального сайта или электронной почты:

E-mail: ОООYKXG.BYX@YANDEX.RU

	Часы работы управляющей организации c 8:30 до 17:00ч
	Часы приёма населения

понедельник с 15-00 до 17-00ч
	Часы работы диспетчерских служб с 9:00 до 17:00

	Сведения о членстве управляющей организации в саморегулируемой организации и (или) других объединениях управляющих организаций  с указанием их наименований и адресов, включая официальный сайт в сети Интернет


Номера телефонов экстренных служб

Единая диспетчерская служба – 05

Милиция – 02

Скорая помощь – 03

СЛУЖБА СПАСЕНИЯ – 01, звонить с сотового телефона – 112

Дежурный УВД Великого Новгорода – 77-40-00

Кризисный Центр помощи женщинам – 63-47-95

Аварийные службы 
	Общая аварийно-диспетчерская служба города
	05

	МУП Великого Новгорода «Аварийно-диспетчерская служба» 

по Договору с ООО «Собственник»
	66-99-08

	Водопровод    (наружные сети)
	77-80-98 диспетчер

	Канализация   (наружные сети)
	63-52-69 диспетчер

	Отопление  (наружные сети)
	62-19-40 диспетчер

	Уличное освещение  (наружные сети) 
	77-22-22 диспетчер

	Ремонт газового оборудования ( наружные  сети) 
	62-05-88

	Внутридомовое газовое оборудование и сети
	04

	Лифты
	64-16-60,64-15-97

8-963-330-22-66

 диспетчер


2. Перечень многоквартирных домов (далее – МКД), находящихся в управлении на дату предоставления информации

	№ п/п
	Адрес МКД
	Общая площадь МКД (м2)
	Число зарегистрированных граждан
	Количество квартир
	Этажность
	Наличие ЦГВ

(+/-)
	Наличие плит

(газовые/ электрические)
	Количество лифтов

(шт)
	Наличие мусоропроводов

(+/-)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	1
	ул. Кочетова д.43 корп.3
	4713,2
	253
	100
	5
	-
	газовые
	-
	

	2
	ул. Предтеченская  д.14 корп.1
	3063
	154
	70
	5
	-
	газовые
	-
	

	3
	ул.Московская д.3
	4351,4
	177
	89
	5
	-
	газовые
	-
	

	4
	ул.Большая Санкт-Петербургская д.148 корп.2
	3334,1
	166
	70
	5
	-
	газовые
	-
	

	5
	ул. Щитная д.11/13
	1844,4
	53
	24
	3
	-
	газовые
	-
	


3. Информация о предоставленных коммунальных услугах

	№ п/п
	перечень коммунальных ресурсов
	Сведения о поставщике ресурсов
	Приборы учета (ПУ)
	тарифы (цены) для потребителей, установленные для ресурсоснабжающих организаций с указанием реквизитов нормативно-правового акта и органа, устанавливающего тариф
	тарифы (цены) на коммунальные услуги, которые применяются управляющей организацией для расчета размера платежей для потребителей с указанием реквизитов нормативно-правового акта и органа, устанавливающего тариф

	
	
	
	Наличие общедомовых ПУ (шт)
	Наличие индивидуальных ПУ (шт)
	
	

	1
	Холодное водоснабжение
	МУП «Новгородский Водоканал»
	3
	
	17,61 руб за 1 куб.м.


	17,61 руб за 1 куб.м.

	2
	Горячее водоснабжение
	МУП «Теплоэнерго»
	-
	
	83,08 руб за 1 куб.м.
	83,08 руб за 1 куб.м.

	3
	Водоотведение
	МУП «Новгородский Водоканал»
	-
	-
	12,59 руб за 1 куб.м.
	12,59 руб за 1 куб.м.

	4
	Центральное отопление
	МУП «Теплоэнерго»
	3
	-
	1145,06 руб за 1 гКалл
	1145,06 руб за 1 гКалл


4. Перечень МКД, в отношении которых Договоры управления были расторгнуты в предыдущем  календарном году

	 №

п/п
	Адрес МКД
	Причина расторжения договора

	
	Нет
	


 

5. Сведения о доходах и расходах управляющей организации

Деятельность в 2011 году организация  осуществляла с 01.09.2011г. На дату предоставления информации данные о доходах и расходах управляющей организации за отчетный период  находятся в стадии обработки.

Договор управления МКД с приложениями 
(Проект договора)

ДОГОВОР № ___    

Управления многоквартирным жилым домом

  г. Великий Новгород                                                                                                              «____» ____________________ 20      г.       

       Общество с ограниченной ответственностью « УК «Хозяйство жилищное», именуемое в дальнейшем Управляющая организация в лице  Директора Козловой Ольги Викторовны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

1. Собственник(и) жилых помещений  по  ул. ______________ д._____ корп. ____ г. Великого Новгорода, действующие на основании документов, подтверждающих право собственности  (свидетельство государственной регистрации права на недвижимое имущество, договоров дарения, купли-продажи, передачи жилья в долевую собственность и других документов) именуемые в дальнейшем Собственник, с другой стороны,  именуемые в дальнейшем совместно «Стороны» заключили настоящий Договор управления многоквартирным жилым домом (далее Договор).

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. В настоящем Договоре используются следующие термины:

- Собственник - субъект гражданского права, право собственности которого на помещение или долю в помещении в Доме зарегистрировано в установленном законодательством порядке.

- Собственники – сторона настоящего договора, представляющая множество всех собственников на помещения и доли в помещениях Дома.

- Пользователь – физическое или юридическое лицо, пользующееся помещением Дома, но не являющиеся Собственником.

- Совет Дома – группа Собственников, выбранная на общем собрании Собственников Дома, представляющая интересы Собственников Дома в рамках действующего законодательства и настоящего договора. В случае отсутствия легитимного Совета Дома (например, в случае истечения срока полномочий избранного ранее и отсутствия вновь избранного Совета Дома), для целей настоящего договора Собственники, являвшиеся членами последнего действующего Совета Дома (в т.ч. председатель Совета Дома), продолжают осуществлять полномочия Совета Дома, предусмотренные настоящим договором (в т.ч. председатель Совета Дома). В случае отсутствия председателя Совета Дома (например, в связи с потерей ранее избранным председателем Совета Дома статуса Собственника или смертью) полномочия председателя Совета Дома может осуществлять любой член Совета Дома. В случае отсутствия всех членов Совета Дома, полномочия Совета Дома, членов Совета Дома, председателя Совета Дома в рамках настоящего договора может осуществлять любой Собственник.

- Коммунальные услуги – предоставляемые Управляющей организацией Собственникам и Пользователям помещений Дома услуги холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения.

- Дополнительные работы и услуги – работы и услуги, предоставляемые Управляющей организацией Собственникам и Пользователям помещений Дома, не входящие в Перечень работ и услуг по техническому обслуживанию и ремонту общего имущества Дома.

1.2. Настоящий Договор заключен на основании решения Общего собрания собственников помещений Дома (Протокол общего собрания собственников помещений от «__» __________ 2011 г.).

1.3. Стороны обязаны приступить к исполнению настоящего договора с «__»__________ 2011 г.

1.4. При исполнении настоящего договора стороны руководствуются действующим законодательством РФ и подзаконными нормативными актами РФ, в т.ч. Постановлениями Правительства РФ, нормативными правовыми актами Новгородской области и муниципального образования – городского округа Великий Новгород, касающимися порядка предоставления коммунальных услуг гражданам.

             1.5  Целью Договора является надлежащее управление многоквартирным жилым домом, а именно обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном жилом доме, надлежащее содержание общего имущества  в многоквартирном жилом доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также решение вопросов с ресурсоснабжающими организациями.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Управляющая организация по заданию Собственника обязуется осуществлять  управление многоквартирным жилым домом, находящимся по адресу: г. Великий Новгород, ул. _________________________ д.__________ корп. ________.

2.2. Состав и состояние общего имущества в многоквартирном доме и придомовой территории,                          в отношении которых осуществляется управление, отражены Приложении № 1  и  Приложении № 5 (Акт  технического состояния). Акт  технического состояния многоквартирного дома составляется при приемке –передаче дома  в управление Управляющей организации, совместно с Председателем Советом дома(либо его представителем), представителем муниципального жилья, представителем передающей Управляющей организации, а также при расторжении настоящего Договора.   

2.3. Функциями Управляющей организации по объекту  управления   являются:

2.3.1.   Выполнение   работ   и   оказание   услуг   по  надлежащему  содержанию и  ремонту общего имущества дома;

2.3.2. Заключение договоров решение вопросов с ресурсоснабжающими и специализированными организациями по предоставлению коммунальных услуг надлежащего качества Собственникам и Пользователям помещений  в многоквартирном доме;

2.3.3. Ведение лицевых счетов Собственников  и нанимателей помещений по начислению им оплаты                за содержание и ремонт общего имущества дома, оплаты за коммунальные услуги, оплаты за капитальный ремонт и  наем, расчет   и   предоставление     квитанций   на   оплату предоставленных услуг, организация работы по получению  от них платежей;

2.3.4. Учет денежных средств, начисляемых за жилищно-коммунальные услуги на отдельном лицевом счете многоквартирного дома;

2.3.5. Организация работ по регистрационному учёту,  подготовке  и  выдаче  необходимых  справок  и  копий  документов  Собственникам   в  установленном  порядке;    

2.3.6.   Представление   интересов   Собственников   по вопросам содержания и обслуживания общего  имуществу  дома   во   всех    инстанциях;

2.3.7. Заключение хозяйственных и прочих договоров в пределах полномочий, определенных     настоящим Договором,  не нарушающих имущественные интересы Собственников, пользователей помещениями дома;

2.3.8. В пределах полномочий, определенных настоящим Договором, рассмотрение жалоб, заявлений, претензий, принятие по ним решений и  подготовка  ответов;

2.3.9.  В установленном законодательством порядке ведение технической, эксплуатационной, финансовой, бухгалтерской документации по дому,  предоставление статистической отчетности;

2.3.10. Консолидация всех финансовых средств из всех источников, поступающих на производство работ, предоставление услуг по предмету настоящего Договора, их использование по прямому назначению в рамках настоящего Договора;

2.3.11. Заключение договоров на использование общего имущества многоквартирного жилого дома на основании решения общего собрания (с операторами связи, арендаторами, рекламными организациями и т.п.). Заключение договоров на использование общего имущества предусматривает выплату вознаграждения Управляющей организации с суммы заключенного договора в процентном выражении.   

2.3.11. Осуществление  иной   деятельности,   направленной на цели управления многоквартирным домом.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1. Управлять  Многоквартирным  жилым  домом в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.1.2. Предоставлять  услуги  и  выполнять работы по надлежащему содержанию общего имущества многоквартирного жилого дома и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в состоянии, обеспечивающем: 

- соблюдение прав и законных интересов собственников помещений и иных лиц;

- готовность инженерных коммуникаций, входящих в состав общего имущества  многоквартирного жилого дома, для предоставления коммунальных услуг.

          Содержание и ремонт общего имущества включает в себя:

- осмотры общего имущества;

- освещение помещений общего пользования;

- обеспечение нормативного температурно-влажностного режима;

- уборку и санитарно-гигиеническую очистку   помещений   общего пользования, придомовой территории;

- сбор и вывоз твердых бытовых отходов и крупногабаритных предметов домашнего обихода;

- меры   пожарной  безопасности;

- содержание и уход за элементами озеленения и  благоустройства;

- текущий ремонт, подготовку к сезонной  эксплуатации   общего   имущества   многоквартирного жилого дома. 

 3.1.3. Организовывать и выполнять работы по капитальному ремонту общего имущества  по заданию собственников помещений многоквартирного дома и на основании решения, оформленного протоколом общего собрания собственников помещений  в пределах денежных средств, имеющихся на лицевом счете многоквартирного дома. В протоколе должны быть указаны: вид работ, стоимость и организация. 

3.1.4. Заключить Договора с ресурсоснабжающими  организациями на поставку  Собственнику и иным пользователям, на законных основаниях пользующимся помещением(ями) Собственника, коммунальные услуги:

- холодное водоснабжение,

- водоотведение,

- теплоснабжение,

- электроснабжение. 

3.1.5. Разрабатывать и исполнять текущие и перспективные планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту  конструкций, инженерного оборудования и внешнего благоустройства многоквартирного жилого дома.  Производство   текущих ремонтов общего имущества многоквартирного жилого дома регламентируется ежегодными планами, принимаемыми решением общего собрания Собственников помещений, в которые могут быть внесены изменения в течение года на   основании   протоколов заседаний  Совета Дома.

3.1.6. Оказывать  услуги  по  содержанию и  выполнять  работы  по  ремонту  общего  имущества                        в  соответствии  с  перечнем,  указанным  в  Приложении № 2  к  настоящему  Договору  с  надлежащим  качеством. Периодичность проведения работ и предельные сроки устранения неисправностей при выполнении  внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей многоквартирного дома и их оборудования определяются соответственно  в Приложениях   № 3,  № 4   данного  Договора.  

3.1.7. Вносить предложения  Собственникам о необходимости  проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.8. Вести и хранить документацию (базы данных) по  многоквартирному  дому,  вносить изменения  в техническую документацию, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. 

3.1.9. В соответствии со своей компетенцией, осуществлять рассмотрение  предложений,   обращений,   заявлений   и жалоб    Собственника    и    иных    лиц,   пользующихся помещениями   дома;   давать   письменные   ответы,   по существу   поставленных   в   обращении   вопросов в установленные      Положением «О порядке рассмотрения обращений граждан» сроки;   принимать меры, направленные на восстановление законных прав и интересов   Собственника   и   иных  лиц,   пользующихся помещениями дома.

3.1.10. Рассматривать все претензии Собственников, связанные с исполнением заключенных Управляющей организацией Договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

3.1.11.  Организовывать  проведение  работ  капитального  характера и производить контроль                             выполнения  капитального ремонта общего имущества другими организациями. 

3.1.12.  Представлять  по письменному  требованию  Совета дома  документы  по  расходованию  средств  на  содержание  и  ремонт  многоквартирного  дома в течение 30 дней.

3.1.13. Ежегодно  составлять отчеты  о  поступлении  и  расходовании  денежных  средств. Предоставлять отчеты  о выполненных работах за год в течение первого квартала года, следующего за отчетным,  «Домовому комитету»  и общему собранию собственников помещений в многоквартирном доме. 

3.1.14. Организовать  осуществление  регистрационной  работы   путём заключения Договора   с МУП  «Информационно-аналитический центр по ЖКХ» через РКЦ (Расчётно-кассовые центры),  подготовку  и  выдачу  необходимых  справок  и  копий  документов  Собственникам   в  установленном  порядке.  

3.1.15. Организовывать   обследования   поврежденного   общего имущества многоквартирного жилого дома, помещений и  имущества Собственников, пользователей помещениями дома в  срок, согласованный                                с заявителем; устанавливать причину, время аварийной ситуации, повлекшей за собой повреждение имущества Собственников, пользователей  помещениями   дома,   виновных   в   повреждении   лиц,  перечень    и    объем    поврежденного    имущества    с оформлением акта обследования. 

3.1.16. Проводить   общие  осмотры  конструкций, инженерного оборудования и внешнего благоустройства, в части общего имущества многоквартирного жилого дома.  Результаты осмотров оформлять    в  актах технического состояния здания, паспортах готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях. Корректировать  базы  данных, отражающих  техническое состояние дома.   

3.1.17. Информировать Собственников об изменении  размеров установленных  платежей, стоимости коммунальных услуг, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере путем  размещения  информации  на информационных  стендах  в подъездах жилого дома. Нормативы и стоимость коммунальных услуг устанавливается на основании Постановлений органов местного самоуправления.

3.1.18. В течение месяца с момента заключения настоящего Договора довести до сведения Собственников и иных пользователей помещениями дома информацию об Управляющей организации,   организациях,   занимающихся     предоставлением    коммунальных   услуг, путем размещения информации на информационных стендах в подъездах жилого дома.

3.1.19. При нарушении сроков и качества содержания и ремонта общего имущества многоквартирного жилого дома, предоставляемых коммунальных услуг Собственникам помещений, лицам, пользующимся помещениями дома, нанесения им убытков по вине Управляющей организации или взаимодействующих с ними организаций            в рамках настоящего Договора, в установленном порядке  снижать размер  предъявляемой платы за  коммунальные услуги на основании Постановления Правительства РФ № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам». 

3.1.20. По обращению Собственников, лиц пользующихся помещениями многоквартирного жилого дома, направлять своих представителей для оперативного рассмотрения  и  принятия решения, возникающих у них вопросов в рамках настоящего Договора, в том числе на общем собрании Собственников помещений дома. 

3.1.21. Привлекать лиц, уполномоченных общим собранием Собственников помещений,  для участия в :

-  осмотрах , планировании работ по их техническому обслуживанию и ремонту;

- приемке завершенных работ по текущему и капитальному ремонту общедомовых конструкций, инженерного оборудования и благоустройства;

- проведение анализа  итогов и  качества деятельности Управляющей организации и взаимодействующих с ней организаций в рамках настоящего Договора.

3.1.22. организовать работу по производству начислений платежей за жилищно-коммунальные услуги и оформление квитанций  не позднее 5-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.1.23. Организовать работу по приему  установленных платежей с населения за жилищно-коммунальные услуги.

3.1.24. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское  обслуживание многоквартирного дома              по локализации аварий на системах холодного водоснабжения;  водоотведения;  теплоснабжения; электроснабжения. 

3.1.25. Не позднее, чем за сутки предупреждать об отключениях отопления, водоснабжения, электроэнергии для проведения ремонтных работ путем размещения информации на информационном стенде в жилом доме. При аварийных ситуациях дом может быть отключен без данного предупреждения.

3.1.26.  Начислять нанимателям жилых помещений плату за наем с включением ее в платежный документ, выдаваемый для оплаты услуг по настоящему договору; производить сбор платежей с населения за жилищно-коммунальные услуги, в том числе плату за наем; перечислять средства, собранные с населения за наем жилых помещений в городской бюджет;

3.1.27. Денежные средства на капитальный ремонт израсходуются с согласия Общего собрания многоквартирного жилого дома;

3.1.28. Денежные средства на текущий ремонт израсходуются с согласия Совета многоквартирного жилого дома;

3.1.29. Денежные средства, собранные ИАЦ по ЖКХ  напрямую перечисляются в МУП «Новгородский водоканал» и МУП «Теплоэнерго».  

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации или специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ                        по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.2.2. Организовывать и проводить профилактические осмотры инженерного оборудования в помещениях Собственника или пользователя и разъяснять правила и нормы содержания данного оборудования. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб. Предоставлять собственнику или пользователю информацию об обнаруженных дефектах, создающих угрозу нормальной эксплуатации помещений и  требовать их устранения  (кроме  оборудования, входящего в состав общего имущества).   

3.2.3. Производить корректировку начислений и оплаты коммунальных услуг по общедомовым приборам учета. Прекращать, приостанавливать  или ограничивать предоставление  коммунальных услуг                            в отдельных помещениях Собственников и иных пользователей, имеющих задолженность за ЖКУ, в случаях и порядке установленных Правилами предоставления коммунальных услуг, другими законодательными актами.

3.2.4. Взыскивать с Собственников задолженность по оплате жилищно-коммунальных услуг                                      в   установленном  законодательством  и  нормативными  актами  порядке.

3.2.5. Требовать допуска в занимаемое собственником  или пользователем помещение в заранее согласованное с собственником или пользователем время,  с предупреждением его по телефону или лично, а для ликвидации аварии – в любое время, ответственных представителей и работников управляющей организации, аварийных служб, а также представителей специализированных предприятий для осмотра инженерного оборудования, санитарного и технического состояния квартиры и проведения необходимых ремонтных работ.

3.2.6. Предоставлять Собственникам платные услуги по   ремонту сантехнического и электротехнического оборудования, являющегося имуществом Собственника, прочие виды услуг.  Платные услуги оказываются на  основании «Положения по платным услугам, оказываемым населению», которое утверждено  руководителем Управляющей организации. Управляющая организация имеет право отказать Собственнику в оказании платной услуги.

3.2.7.В случае не своевременной оплаты жилищно-коммунальных услуг ( при размере 10% задолженности от начисленной  суммы за жилищно-коммунальные услуги на дом) в одностороннем порядке уменьшать установленный объем и периодичность работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества.

3.2.8. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные                     к полномочиям Управляющей организации.

Собственники обязаны:

3.3.1. Использовать жилое помещение по назначению и в пределах,  установленных Жилищным  кодексом Российской Федерации. 

3.3.2. Обеспечивать сохранность жилого помещения.

3.3.3. Поддерживать надлежащее состояние жилого помещения и мест общего пользования. 

3.3.4. Нести расходы на содержание принадлежащего ему жилого помещения, а также  расходы                                   на содержание общего имущества многоквартирного жилого дома путем своевременного внесения платы за содержание и ремонт  общего имущества.

3.3.5. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт, включающую в себя плату за услуги и работы                      по управлению многоквартирным жилым домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме, плату за коммунальные услуги. 

3.3.6. В 10-ти дневный срок письменно уведомить Управляющую организацию:

а) о датах начала, прекращения, условиях: 

- сдачи в поднаем, аренду помещений дома;

- вселение в жилое помещение иных лиц, их отселение;

- разрешения проживания в жилых помещениях временных жильцов.

б) сведения по поднанимателям, арендаторам  помещений,  временным жильцам, лицам, вселенным  в жилое помещение и отселенным из него.

г) о датах начала, окончания выполнения работ по переустройству, перепланировке помещений. 

3.3.7. При проведении ремонта помещений не складировать строительный мусор на контейнерной площадке, не складировать строительный мусор в контейнерные баки, на  дворовой территории. Не складировать строительный мусор в коридорах, проходах, запасных выходах, на лестничных клетках и т.п. Вывоз строительных отходов производить самостоятельно.

3.3.8.  За счет собственных средств в 30-ти дневный срок, исчисляемый с даты завершения работ,  в установленном порядке, внести изменения в находящийся у  Управляющей организации  технический  паспорт дома, связанные с произведенной  им  переустройством,  перепланировкой  помещений, общего имущества дома.

3.3.9. В согласованные сроки обеспечить доступ в жилые и нежилые помещения представителям Управляющей организации (представителям организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома совместно с представителями Управляющей организации) для:

- осмотра приборов учета и контроля;

- осмотров и выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома;

а при аварийных ситуациях - в любое время.

3.3.10. Своевременно уведомлять Управляющую организацию об отсутствии в жилом помещении всех проживающих в них граждан,  контактных телефонах  собственников или их представителей с целью оперативной связи с ними Управляющей организации для ликвидации аварийных ситуаций. 

3.3.11. По приглашению Управляющей организации прибывать самостоятельно или направлять своих представителей в установленный срок и место для оперативного рассмотрения и решения, возникших                      у Управляющей организации вопросов в рамках настоящего Договора.

3.3.12 .Возместить понесенные Управляющей организацией доказанные убытки, допущенные по вине Собственника или пользователя помещением.

3.3.13. В письменной форме уведомить Управляющую организацию о:

- дате установки и ввода в эксплуатацию индивидуальных приборов учета расхода коммунальных ресурсов;

- датах обнаружения и устранения  неисправностей   индивидуальных  приборов  учета  расхода  коммунальных ресурсов;

- о других недостатках.

3.3.14. Своевременно осуществлять поверку приборов учета, либо их замену. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным органами местного самоуправления в порядке, установленном законодательством порядке. В заранее согласованное с Управляющей организацией время  обеспечить допуск для контроля по снятию  показаний квартирных приборов учета.


3.3.15.
Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования в том числе:

- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные места;

- не допускать сбрасывания в унитазы  мусора и отходов, засоряющих канализацию;

- соблюдать правила пожарной безопасности при  пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, подвалов, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;

- препятствовать выполнению в квартире работ или совершению других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

- пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня шума  в ночное время  с 23-00 до 7-00 часов  по местному времени;

- соблюдать правила содержания домашних животных; не выгуливать домашних животных на территории двора жилого дома;

- другие требования Правил пользования  жилыми помещениями  и действующего законодательства;

- не использовать бытовые машины  (приборы и оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения, 

- не производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей организации;

- самовольно не присоединяться к внутридомовым инженерным сетям или не присоединяться к ним в обход коллективных (обще домовых), общих или индивидуальных приборов учета, не вносить изменения                             во внутридомовые  инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом или жилой дом,  либо в технический паспорт жилого дома;

- самовольно не увеличивать  количество приборов отопления, установленных  в жилом помещении, свыше параметров, указанных в проектных документах жилого помещения; не производить перепланировку квартиры, инженерного оборудования без проекта, согласованного и утвержденного соответствующими службами;

- самовольно не нарушать  пломбы на приборах учета, не демонтировать приборы учета и не осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение; 

- не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

- не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

- не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать  и                 не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

- беспрепятственно  допускать  в  своё  жилое  помещение  представителей   Управляющей  организации  для  осмотра  технического  и  санитарного  состояния  обще домовых  инженерных  коммуникаций,  санитарно – технического  и  иного  оборудования  для  выполнения  необходимых    работ  в   заранее  согласованное  время,  а  работников  аварийных  служб -  в  любое  время;

- не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих  к порче общего имущества дома;

- не  использовать   бачки для бытового мусора под  сбрасывание    строительного  и  другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;

- устранять  за  свой  счет  повреждения  своего  жилого  помещения,  а  также  производить  ремонт,  либо  замену  поврежденного  в  нем  оборудования, если  указанные  повреждения  произошли   по  вине  собственника,  либо  других  совместно  с  ним  проживающих  лиц,   возмещать    убытки,  причиненные  другим  жилым  и  нежилым  помещениям  дома,  имуществу,  проживающим  в  доме  гражданам, общему имуществу многоквартирного дома;

- при  парковке  личного  транспорта  обеспечивать возможность  беспрепятственного  подъезда  спецтранспорта  к  площадкам  для бытового и  крупногабаритного  мусора, и  к  входам  в  подъезды  многоквартирного  дома, обеспечивать возможность уборки от снега в зимний период проездов и тротуаров.

3.3.16.
Совершеннолетние члены семьи Собственника, проживающие совместно  с  ним,  пользуются  наравне  с ним  всеми правами и несут ответственность, вытекающую из настоящего Договора, если иное         не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Знакомится с условиями договоров и сделок, совершенных Управляющей организацией в рамках исполнения Договора.

3.4.2.  Участвовать  в   осмотрах  многоквартирного  дома,  оценке  качества  исполнения  настоящего  Договора, в  планировании  работ  по  текущему  и  капитальному  ремонту  общего  имущества.

3.4.3. В случае временного отсутствия одного, нескольких или всех Пользователей жилого помещения, принадлежащего собственнику, при условии представления подтверждающих документов  установленного образца, требовать в соответствии с установленным Правительством Российской Федерации порядком перерасчета размера оплаты за отдельные виды коммунальных услуг. 

3.4.4.В случае неотложной необходимости  (отключение стояка для производства ремонтных работ   в квартире,               в других целях) обращаться  в Управляющую организацию с заявлением о временной приостановке подачи                       в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.

3.4.5. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно- правовыми актами РФ, применительно к настоящему Договору. 

3.4.6.  Собственник    или     иные    пользователи помещениями дома вправе по своему выбору оплачивать услуги:

- наличными денежными средствами, в безналичной форме с использованием счетов или переводом денежных средств без открытия банковского счета, а также почтовыми переводами;

- поручать другим лицам внесение платы за услуги вместо них любыми способами, определенными настоящим Договором;

- вносить плату по услугам  за прошедший месяц частями, не нарушая установленный срок окончания ее внесения;

- осуществлять предварительную оплату жилищно-коммунальных услуг в счет будущих месяцев.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Собственник или пользователь производит оплату в рамках Договора за:

- коммунальные услуги;

- текущий ремонт и содержание;

- капитальный  ремонт;

- другие платежи за товары, работы , услуги утвержденных собранием  Собственников..

4.2. Размер платы за услуги по текущему ремонту и содержанию, за капитальный ремонт определяется на общем собрании Собственников дома с учетом предложений Управляющей организации.

Если Собственники помещений на общем собрании не приняли решение об установлении размера платы, размер платы, в соответствии со  Статьей 158 Жилищного Кодекса Российской Федерации, устанавливается в размере, утвержденном органами  местного самоуправления. 

4.3. Размер платы за коммунальные услуги устанавливается по тарифам, установленным органами местного самоуправления  в порядке, установленном Федеральным законом. Изменения размера оплаты за коммунальные услуги происходит на основании Постановлений органов местного самоуправления.  

4.4. Оплата предоставленных услуг,  осуществляется собственником согласно п. 3.4.6 Договора, на основании извещения  о  платеже,  предоставляемом  Управляющей  организацией не  позднее  5-го  числа  следующего  за  истекшим  месяцем.                                    

4.5. В случае изменения стоимости услуг по Договору  производится перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

4.6. Не использование помещений Собственником и иными лицами не является основанием невнесения платы за жилое помещение, коммунальные услуги, капитальный ремонт и других платежей, решение                              по которым принято на общем собрании собственников.

4.7. Срок внесения платежей – до 25 числа месяца следующего за истекшим. 

4.8. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится по отдельному Договору. Решение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов                    на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Управляющей организации. Управляющая организация информирует о решении общего собрания  в отношении проведения капитального ремонта,  дате начала капитального ремонта, сроках его проведения, необходимом объеме работ, стоимости работ, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Управляющая организация в соответствии с законодательством несет  ответственность за ущерб, причиненный в результате ее действий .

5.2. Управляющая организация не несет материальной ответственности и не возмещает Собственникам, пользователям помещениями убытки полностью или частично и не компенсирует причиненный реальный ущерб им и  их имуществу, если они возникли в результате:

- аварийной ситуации, возникшей на системах или элементах здания, признанных по акту технического состояния, другим нормативным документам неудовлетворительными, требующих  капитального ремонта или  вышедших                        из сроков эксплуатации;

- умышленных или неосторожных действий Собственников или пользователей помещениями дома;

- в случае ограничения доступа для производства необходимых работ в помещениях подвала, оборудованных самостоятельно кладовках, в других помещениях, где доступ к коммуникациям ограничен.

5.3. Управляющая организация не несет ответственности за ухудшение качества содержания общего имущества дома в случаях:

- не включения в планы текущего, капитального ремонтов общего имущества, требующего по техническому состоянию, текущего, капитального ремонтов или замены оборудования, а также при включении работ в планы текущего или капитального ремонтов до их выполнения;

- за аварии, произошедшие на трубопроводах или элементах жилого дома, не являющиеся, согласно перечня, общим имуществом. 

5.4. В случае  неуплаты Собственником  платежей, установленных разделом 4 настоящего Договора,                 до конца месяца, следующего за истекшим, Управляющая организация вправе взыскивать с него пени                   в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка РФ за каждый день просрочки с 1-го числа месяца, следующего за истекшим,  до момента оплаты. Взыскиваемая сумма пеней является  доходом Управляющей организации.

5.5. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственников (Пользователей)  лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы                 по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственников (Пользователей), вправе взыскать с него понесенные убытки.

5.6. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору                      в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ  И ФОРС - МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА.

6.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия, забастовки, теракты, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства; 

6.2. Если обстоятельства действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться                от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причём ни одна из сторон не может требовать               от другой стороны возмещения возможных убытков;

6.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении  действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств; 

6.4. Все споры между сторонами разрешаются путём переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, тогда спор разрешается в судебном порядке;

6.5. В процессе взаимодействий сторон могут быть внесены изменения, дополнения в настоящий Договор.  

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий Договор заключен на срок: с  «__» ____ 2011  года  по «__» ___________  2012 года.

7.2. «Стороны» имеют право по взаимному соглашению досрочно расторгнуть или изменить Договор.

7.3. Договор может быть досрочно расторгнут в связи с изменением способа управления многоквартирным домом. Решение о расторжении или изменении настоящего Договора принимается               на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома. Управляющая компания должна быть уведомлена письменно за два месяца до расторжения договора. 

7.4. Изменение и расторжение настоящего Договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником, в том числе и по задолженности Собственника по оплате  за жилищно-коммунальные услуги.

7.5. В случае расторжения Договора Управляющая организация за 30(тридцать) дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные,  связанные с управлением  домом  документы вновь выбранной Управляющей организации, одному из Собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.

7.6. При отсутствии заявлений одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

8. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров, оформляются протоколом соглашений Сторон. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке.

8.2.Необходимые изменения и дополнения настоящего Договора определяются Сторонами по взаимно согласованным дополнениям, соглашениям, которые с момента их подписания Сторонами являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

8.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Один  Договор  находится  у  Управляющей  организации,  другой  -                                 у  представителя  Собственников (Председателя «домового комитета»)

Неотъемлемой частью договора являются следующие приложения:

Приложение 1. Перечень общего имущества многоквартирного дома.

Приложение 2. Перечень работ, выполняемых при техническом обслуживании общего имущества 

                           многоквартирного дома  в счет оплаты по договору.

Приложение 3. Периодичность проведения работ. 

Приложение  4. Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового

                            (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей многоквартирного дома и их

                            оборудования.

Приложение 5. Акт технического состояния элементов и коммуникаций жилого дома, придомовой  

                          территории. 

Приложение 7. Смета доходов и расходов на текущий ремонт и содержание. 

Адреса и реквизиты сторон

Управляющая организация:                                                                                                                  Управляющая организация Общество с ограниченной ответственностью «УК  «Хозяйство жилищное»

Юридический адрес: Великий Новгород, ул. Германа, 29 , этаж 2, офис 1

Фактический адрес: 173021 Великий Новгород,   ул. Нехинская, д.57, офис 50-55

Тел./Факс  946-246, тел. 946-237

Банковские реквизиты: ИНН 5321146882 КПП 532101001 ОГРН 1115321003049

Р/с 40702810225000003374 в филиале ОАО «УРАЛСИБ» в г. Великий Новгород

БИК 044959758

к/с 30101810600000000758

Директор

ООО «УК «Хозяйство жилищное»                                                               О. В. Козлова

От «Собственника» Приложение № 6 (списки и подписи собственников помещений)

Приложение № 1

к договору управления

многоквартирным домом

                         № ___  от  «__»____  2011 г.

ПЕРЕЧЕНЬ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

1) межквартирные лестничные площадки, лестницы, чердаки, технические этажи и технические подвалы (в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме);

2) крыша;

3) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты,  ограждающие несущие конструкции);

4) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

5) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого (или) нежилого помещения.

К общедомовым системам относятся:

- разводящие трубопроводы системы отопления в подвалах, технических подпольях, стояки, ответвления от стояков   до проектных приборов отопления (радиаторов), не включая радиаторы;


- разводящие трубопроводы холодного и горячего водоснабжения в подвалах, технических подпольях, стояки,  квартирные подводки до отключающих устройств на них, не включая отключающие устройства   (квартирные вентиля, индивидуальные приборы  учёта); 

-канализационные стояки, отводящие трубопроводы канализации в подвалах, технических подпольях, выпуск до приёмного колодца. 

- электрооборудование: от кабельных наконечников во ВРУ дома, разводящие системы, отключающие устройства до индивидуальных приборов учета.

6) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

    Квартирные канализационные лежаки до врезки в общий стояк, квартирные разводки труб до вентиля или шарового крана (включая вентиль и индивидуальный прибор учета), радиаторы центрального отопления не являются общим имуществом и обслуживаются собственниками за свой счет. Поверка приборов учета по истечении сроков поверочного интервала и их замена осуществляется за счет собственников помещений. Границей раздела общего имущества электрооборудования является индивидуальный прибор учета электроэнергии. Отключающие устройства (квартирные автоматические выключатели) являются собственностью каждого собственника помещения вне зависимости от их расположения ( в помещении или на лестничной клетке). 

Приложение № 2

к договору управления

многоквартирным домом

                              №     от «__»_____  2011 г.

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ, УСЛУГ ПО СОДЕРЖАНИЮ, ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ ОБЩЕГО

ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА


1. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и 

помещений дома:

1.1. Устранение неисправностей в обще домовых системах водопровода и канализации (смена 

прокладок, уплотнение сгонов, устранение засоров, набивка сальников)

1.2. Устранение неисправностей в обще домовых системах центрального отопления (регулировка 

трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в 

трубопроводах, приборах и арматуре, разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, 

вентилей, кранов,  задвижек, очистка от накипи запорной арматуры и др.).

1.3. Устранение неисправностей электротехнических устройств в местах общего
пользования (смена перегоревших электроламп, выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.).

1.4. Прочистка канализационного лежака.

1.5. Проверка исправности канализационных вытяжек.

1.6. Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах при их наличии

2. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в весенне-летний период:

2.1. Расконсервирование и ремонт поливочной системы.

2.2. Консервация системы центрального отопления.

2.3. Уборка и очистка придомовой территории от мусора.

2.4. Очистка приямков.

2.5. Плановые осмотры.

3. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

3.1.Замена разбитых стекол окон, ремонт рам и дверей в местах общего пользования и вспомогательных
помещениях. Восстановление отдельных элементов окон и дверных заполнений в местах общего пользования.

3.2. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

3.3. Укрепление и ремонт парапетных ограждений.

3.4. Ремонт, регулировка и испытание под давлением систем центрального отопления, сдача по акту 

МУП «Теплоэнерго».

3.5. Консервация поливочных систем.

3.6. Проверка состояния продухов в цоколях зданий.

3.7. Ремонт и укрепление входных ( проектных) дверей в подъездах, техническом подполье, чердаках.

4. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров:

4.1. Смена прокладок в водопроводных кранах обще домовых сетей.

4.2. Уплотнение сгонов в обще домовых инженерных сетях.

4.3. Прочистка обще домовой канализации.

4.4. Набивка сальников в вентилях, задвижках на обще домовых инженерных сетях.

4.5. Укрепление трубопроводов на обще домовых инженерных сетях в местах общего пользования.

4.6. Проверка канализационных вытяжек.

4.7. Мелкий ремонт изоляции.

4.8. Устранение мелких неисправностей электропроводки в местах общего пользования.

4.9. Смена выключателей в местах общего пользования.

4.10. Смена  перегоревших электролампочек  на лестничных  площадках, в технических
подпольях.

5. Прочие работы:

5.1. Регулировка и наладка систем центрального отопления.

5.2. Промывка и опрессовка систем центрального отопления.

5.3. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

5.4. Уборка и очистка придомовой территории.

5.5. Мытье окон, полов, лестничных маршей, площадок, стен, удаление пыли и т.д. в местах общего пользования.

5.6. Дератизация подвалов.

5.7. Посыпка территорий песком в зимнее время.

5.8. Прочистка  вентиляционных каналов, проверка дымовентиляционных каналов при их наличии на предмет тяги.

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ,

ВЫПОЛНЯЕМЫХ ПРИ ТЕХНИЧЕСКОМ ОБСЛУЖИВАНИИ

ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА В СЧЕТ ОПЛАТЫ ПО ДОГОВОРУ

	№
	Состав работ
	Примечание

	1
	Ремонт вентилей и задвижек, набивка сальников, смена прокладок,  уплотнений и замена сгонов, подчеканка раструбов, прочистка трубопроводов холодного и горячего водоснабжения, заделка свищей и трещин на трубопроводах, утепление трубопроводов, прочистка дренажных систем, прочистка и промывка канализационных стояков, лежаков от жировых отложений (не по вине проживающих), проверка исправности канализационных вытяжек, опрессовка  системы центрального отопления и  горячего водоснабжения
	

	2
	Консервация и расконсервация, промывка и испытание систем отопления, регулировка и ремонт трехходовых и пробковых кранов,  воздухоспускных кранов, вентилей и задвижек, набивка сальников, уплотнение и замена сгонов, очистка от накипи запорной арматуры, отключение радиаторов при течи, заделка свищей и трещин на трубопроводах, очистка грязевиков воздухосборников, наладка и регулировка систем с ликвидацией воздушных пробок в радиаторах и стояках, утепление трубопроводов в местах общего пользования и технических помещениях.
	

	3
	В местах общего пользования:

замена перегоревших электроламп, замена и ремонт выключателей, мелкий

ремонт электропроводки,

укрепление плафонов и ослабленных участков наружной электропроводки,

прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных

шкафах,

проверка и восстановление заземления оболочки электрокабеля,

устранение неисправностей электросетей и оборудования неаварийного

характера (не по вине проживающих ).

Ремонт запирающих устройств .Снятие показаний домовых, групповых

электросчетчиков.

Замеры сопротивления изоляции проводов
	

	4
	Проверка технического состояния газовых приборов (водонагреватели, газовые плиты)
	По Договору с трестом «Новгородмежрайгаз»

	5
	Укрепление связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, отбивка отслоившейся отделки наружной поверхности стен (штукатурки, облицовочной плитки), удаление элементов декора и др. выступающих конструкций, расположенных на высоте более 1,5 м. и представляющих угрозу для безопасности людей.

Снятие, укрепление вышедших из строя или слабо укрепленных номерных знаков и др. элементов визуальной информации. Укрепление козырьков, ограждений и перил крылец.
	

	6
	Установка недостающих , частично разбитых и укрепление слабо

укрепленных стекол в дверных и оконных заполнениях.

На входных дверях - снятие и установка пружин.

Закрытие подвальных дверей, металлических решеток и лазов на замки.

Утепление оконных и дверных проемов во вспомогательных помещениях.

Ремонт и укрепление входных дверей, оконных рам в местах общего пользования

попользования

пользования.
	

	7
	Ремонт контейнерных площадок, ремонт контейнеров для мусора
	Изготовление новых контейнеров по дополнительному  согласованию

согласованию

	8
	Закрытие люков и выходов на чердак.

Укрепление зонтов дымовых, вентиляционных труб, канализационных

вытяжек и металлических покрытий парапета.

Прочистка внутреннего водостока от засора, укрепление защитной решетки

водоприемной воронки.

Укрепление звеньев, водоприемных воронок, колен и отмета наружного

водостока, прочистка наружного водостока от засора.
	Выполняется эксплуатирующей организацией

	9
	Уборка мусора и грязи с кровли.

Устранение протечек с кровли, промазка кровельных фальцев,

образовавшихся свищей мастиками, герметиками.

а) при незначительных объемах работ:

б) при значительных объемах работ:


	Выполняется эксплуатирующей организацией

Выполняется по договору со специализированным предприятием 

	10
	Периодическая проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах, их прочистка.
	Выполняется по договору  со специализированным предприятием *


* Сумма оплаты за выполнение разовых поквартирных заявок на проверку и прочистку дымовентиляционных каналов  указывается в квитанции по оплате ЖКУ по строк «Доп.услуги». 

Приложение № 3

к договору управления

многоквартирным домом

                               №    от «__»_____  2011 г.

ПЕРИОДИЧНОСТЬ
ОСНОВНЫХ РАБОТ ПО УБОРКЕ МЕСТ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 

И ПРИДОМОВОЙ ТЕРРИТОРИИ.

	Санитарное содержание мест общего пользования 

	1.
	Работы по уборке лестничных клеток
	Периодичность

	l.1.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей 

(Без уборки под ковриками у порогов)
	Ежедневно

	1.2. 
	Мытье лестничных площадок и маршей 
	1 раз в месяц

	1.3.
	Обметание пыли с потолков
	1 раз в месяц

	 1.4.
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов. Мытьё окон.
	2 раза в год

	1.5.
	Влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, дверей шкафов для электросчетчиков и слаботочных устройств, почтовых ящиков
	1 раз в месяц

	Работы, выполняемые при ручной уборке придомовой территории

	1.
	Холодный период
	

	1.1.
	а)
Подметание свежевыпавшего снега толщиной слоя до 2  см. 


	1
раз в сутки в дни снегопада



	1.2.
	а)
Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 2 см. 


	Ежедневно (через 3 часа во время снегопада)



	1.3.
	а)
Подсыпка территории песком или смесью песка с хлоридами на территориях 
	1
раз в сутки во время гололеда

                                       |

	1.4.
	а)
Очистка территорий от снега наносного происхождения (или подметание территорий, свободных от снежного покрова) на территориях 
	1 раз в двое суток с дни снегопада



	1.5.
	а)
Очистка территорий от наледи и льда 
	1 раз в 3 суток во время

гололеда



	1.6.
	а)
Очистка урн от мусора на территориях 
	1 раз в 2 суток 

	2. 
	Теплый период
	

	2.1. 
	Подметание территорий в дни без осадков  

 
	ежедневно



	2.2.
	Частичная уборка территорий в дни с осадками  
	1раз в сутки (50% территорий) 



	2.3.
	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	2.8.
	Сезонное скашивание травы с территорий без покрытий
	Не менее 2-х раз за сезон.


Приложение № 4

к договору управления

многоквартирным домом

                              №    от «__»_____   2011 г.

ПРЕДЕЛЬНЫЕ СРОКИ

УСТРАНЕНИЯ НЕИСПРАВНОСТЕЙ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ ВНЕПЛАНОВОГО

(НЕПРЕДВИДЕННОГО) ТЕКУЩЕГО РЕМОНТА ОТДЕЛЬНЫХ ЧАСТЕЙ

МНОГОКАВАРТИРНОГО ДОМА И ИХ ОБОРУДОВАНИЯ

С момента поступления заявки

	        Неисправности конструктивных элементов и                                              Предельный срок выполнения ремонта   

                                      оборудования                                                                                   

	                                                 1                                                                                                               2

	КРОВЛЯ

	Принятие мер по устранению протечки в отдельных местах кровли
	1 сутки

	Повреждения    системы    организованного    водоотвода (водосточных   труб,   воронок,   колен,   отметов   и   пр.,

расстройство их креплений)
	5 суток

	ОКОННЫЕ И ДВЕРНЫЕ ЗАПОЛНЕНИЯ

	Разбитые    стекла    и    сорванные    створки    оконных переплетов,  форточек,  балконных дверных полотен  в местах общего пользования:

в зимнее время 

в летнее время
	   1сутки

                              3 суток

	Дверные   заполнения   (входные   двери   в   подъездах ,

(подвалах, чердаках, технических помещениях)
	1 сутки

	ВНУТРЕННЯЯ И НАРУЖНАЯ ОТДЕЛКА

	Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены,

угрожающее ее обрушению
	5 суток (с немедленным принятием мер безопасности)   

	Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий, установленных на фасадах со стенами
	Немедленное принятие мер безопасности             

	               САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБОРУДОВАНИЕ                                                           

	Неисправности  системы   водоснабжения,   связанные  с необходимостью          прекращения          водоснабжения помещений дома.

Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений   (с   фитингами,   арматурой   и   приборами) водопровода,    канализации,    горячего   водоснабжения, (центрального отопления, газооборудования)
	1 сутки

3 часа  часччачасоввремени, необходимого для прибытия персонала, обслуживающего дом,  но не более 2 часов в течение времени, необходимого для прибытия персонала, обслуживающего дом,  но не более 2 часов в течение часа

	ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ

	Повреждение одного из кабелей, питающих жилой дом. Отключение системы питания жилых домов или силового электрооборудования
	При наличии переключателей кабелей на входе в дом – 

в течение времени, необходимого для прибытия персонала, обслуживающего дом,  но не более 3 часов 

	Неисправности          во          вводно-распределительном устройстве,   связанные   с   заменой   предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	3 часа



	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих

линий                                                                                           
	3 часа

	Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание)


	                            3 часа

	Неисправности   в   системе   освещения   общедомовых помещений       с       заменой       ламп       накаливания люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных (элементов светильников)                                                      
	До 2-х  суток после поступления заявки

	
	


Примечание: сроки устранения отдельных неисправностей указаны с момента их обнаружения или заявки  жильцов.

Приложение № 5  








к договору управления








многоквартирным домом

                        №    от «__»_______   2011 г.







    АКТ

ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ЖИЛОГО ДОМА №     корп.      по  ул. 

ПЕРЕДАВАЕМОГО в управление Управляющей организации ООО «УК «Хозяйство жилищное»

 «___» _____ 20     г                                                                                                                                                             г. Великий   Новгород

Комиссия в составе представителей:_____________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________

произвела    осмотр    общего    имущества    многоквартирного    жилого    дома    и отметила    следующее:

1.   Общие    сведения    по    общим    строениям

Год постройки


Материал стен кирпич


Число этажей   


Количество подъездов  


Наличие подвала или полуподвала подвал 
кв.м.

Мансарда нет 
кв.м.

Стоимость строения ( восстановительная)
тыс.руб.

Износ
руб., или 
%

Общая площадь помещений
кв.м.

В том числе:

Жилая
кв.м.

Количество квартир 
, комнат


Количество собственников жилых помещений


Количество нанимателей жилых помещений


Торговые помещения нет
кв.м., производственные 
кв.м.

Учреждения нет 
      кв.м., склады  
кв.м.

Гаражи нет 
кв.м., встроенные 
кв.м.

Прочие наличие убежища ( подвальное помещение)
кв.м.

Подсобные постройки:

Прачечные (отдельно стоящие)  
кв.м.

и др.  


Количество собственников нежилых помещений нет 


Общее количество потребителей
 (1)

Дом оборудован


 холодным водоснабжением, водоотведением, газоснабжением , газовыми  колонками  для подогрева воды, центральным   отоплением от котельной № __ ,

________________________________________________________________________________________

электроснабжением установленной максимальной мощностью ________кВт

КОНСТРУКЦИИ (РЕЗУЛЬТАТ ОСМОТРА)

	
	Наименование элементов общего имущества
	Кол-во
	Год пр-ва капиталь​ного ремонта
	Техническое

состояние (удовлетвори​тельное или неудовлетвори​тельное)
	Потребность в замене / ремонте
	Примечание

	
	Фундамент
	
	
	
	
	

	
	Отмостка
	
	
	
	
	

	
	Стены и перегородки
	
	
	
	
	

	
	Отделка фасада
	
	
	
	
	

	
	Балконы, лоджии, козырьки
	
	
	
	
	

	
	Терассы
	
	
	
	
	

	
	Перекрытия
	
	
	
	
	

	
	Крыша
	
	
	
	
	

	
	Водоотводящие устройства
	
	
	
	
	

	
	Входные двери подъездов
	
	
	
	
	

	
	Входные двери, люки подвалов, технических подполий
	
	
	
	
	

	
	Двери, выходы на чердак
	
	
	
	
	

	
	Конструктивные элементы лестничных клеток
	
	
	
	
	

	
	Окна
	
	
	
	
	

	
	Внутренняя отделка подъездов
	
	
	
	
	

	
	Конструктивные элементы подвала, технического подполья
	
	
	
	
	

	
	Конструктивные элементы чердачного помещения, технического этажа
	
	
	
	
	

	
	Конструктивные элементы прочих помещений (душевые, туалеты, сушилки и т.д.)
	
	
	
	
	

	
	Мусоропроводы и мусорокамеры
	
	
	
	
	

	
	Внутридомовая система холодного водоснабжения, в том числе

общедомовой прибор учета (дата очередной поверки)
	
	
	
	
	

	
	Внутридомовая система горячего   водоснабжения, в том числе

общедомовой прибор учета (дата очередной проверки)
	
	
	
	
	

	
	Внутридомовая система центрального отопления, в том числе

общедомовой прибор учета (дата очередной проверки)
	
	
	
	
	

	
	Децентрализованное теплоснабжение
	
	
	
	
	

	Внутридомовая система

электроснабжения,

в том числе

общедомовой прибор учета

расхода электроэнергии на

общее имущество 
	
	
	
	
	
	
	

	Внутридомовая система канализации
	
	
	
	
	
	
	

	Дренажная система
	
	
	
	
	
	
	

	Общедомовая система

газоснабжения

в том числе:

общедомового прибора учета

расхода газа
	
	
	
	
	
	
	

	Внутридомовая система пожаротушения
	
	
	
	
	
	
	

	Внутридомовая система пожарной безопасности
	
	
	
	
	
	
	

	Внутридомовая система дымоудаления
	
	
	
	
	
	
	

	Лифты
	
	
	
	
	
	
	

	Указатели наименования улицы и пр., номер дома, подъезда, флагодержатели, указатели расположения пожарных гидрантов, подземного газопровода и пр. систем и колодцев.
	
	
	
	
	
	
	

	Система водоотведения с придомовой территории
	
	
	
	
	
	
	

	Элементы благоустройства придомовой территории
	
	
	
	
	
	
	

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов
	
	
	
	
	
	
	

	Площадки для складирования крупногабаритных предметов домашнего обихода
	
	
	
	
	
	
	

	Прочие здания и сооружения на придомовой территории
	
	
	
	
	
	
	

	Зеленые насаждения
	
	
	
	
	
	
	

	Система электроосвещения придомовой территории
	
	
	
	
	
	
	

	Покрытие тротуаров и проездов
	
	
	
	
	
	
	


Строение находится в  (не)удовлетворительном состоянии  ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Подписи:

От Управляющей организации:                                                               
 От собственников:

_________________________                                       ___________________________                         

____________________________                                           _______________________________ 

__________________________________                                                   _____________________________________

__________________________________                                                   _____________________________________

