Пояснительная записка к проекту решения Думы Великого Новгорода "Об утверждении базовых ставок арендной платы за муниципальное недвижимое имущество Великого Новгорода (нежилые помещения, здания, сооружения) на 2019 год"
При разработке базовых ставок арендной платы за муниципальное недвижимое имущество Великого Новгорода на 2019 год использовался прогнозируемый Министерством экономического развития Российской Федерации показатель среднегодовой инфляции на 2019 год по базовому варианту – 104,3 %. Для обеспечения поступления доходов от арендной платы за муниципальное недвижимое имущество предлагается увеличить действующие базовые ставки на 4,3 %.

По состоянию на 01.10.2018 заключено 50 договоров аренды недвижимого имущества, по которым арендная плата рассчитывается по ставкам арендной платы, в том числе (что отражено в Таблице 1):

1. Под торговую деятельность К=1,3 – 2 объекта общей площадью 
19,3 кв. м (арендная плата в год – 107,9 тыс. руб. в 2018 году, 112,5 тыс. руб. в 2019 году);

2. Под вид деятельности арендатора "Прочие" К=1,2 – 3 объекта общей площадью 84,56 кв. м (арендная плата в год – 441,8 тыс. руб. в 2018 году, 460,8 тыс. руб. в 2019 году);

3. Под торговлю лекарственными средствами (аптеки) К=1,15 – 
2 объекта общей площадью 196,66 кв. м (арендная плата в год – 
1126,3 тыс. руб. в 2018 году, 1174,8 тыс. руб. в 2019 году);

4. Под деятельность государственных учреждений К=1,0 – 3 объекта общей площадью 990,6 кв. м (арендная плата в год – 4181,3 тыс. руб. в 2018 году, 4361,6 тыс. руб. в 2019 году);

5. Под деятельность организаций по управлению эксплуатацией жилого фонда К=0,6 (К=0,3 для товариществ собственников недвижимости (жилья))  – 15 объектов общей площадью 1115,1 кв. м (арендная плата в год – 
3091 тыс. руб. в 2018 году, 3224 тыс. руб. в 2019 году);

6. Под деятельность общественных организаций, использующих помещения для занятий спортом, и некоммерческих организаций, арендующих помещения для целей, не связанных с предпринимательской деятельностью, К=0,1 – 8 объектов общей площадью 827,3 кв. м (арендная плата в год – 390,3 тыс. руб. в 2018 году, 407,1 тыс. руб. в 2019 году);

7. Под деятельность общественных организаций инвалидов, общественных организаций, арендующих помещения для работы с детьми, подростками, ветеранами, пенсионерами, общественных объединений, арендующих помещения для организации бесплатного питания детей из малообеспеченных семей, общественных организаций, оказывающих населению консультационные, образовательные виды услуг, деятельность творческих союзов, К=0,03 – 39 объектов общей площадью 2541,3 кв. м (арендная плата в год – 324 тыс. руб. в 2018 году, 338 тыс. руб. в 2019 году).  

В 2019 году арендная плата за 1 кв. м муниципального недвижимого имущества без учета коммунальных платежей:

1) в Западном районе города составит в среднем в месяц 273 руб. 
(для торговой деятельности с К=1,3 от 401,08 руб. до 557,05 руб. в месяц, для К=1,2 – "Прочие" – 514,20 руб. в месяц, для организаций, занимающихся управлением эксплуатацией жилого фонда, - от 128,55 руб. (К=0,3) до 
257,10 руб. (К=0,6) в месяц, для общественных организаций с К=0,03 - 0,1 от 12,86 руб. до 42,85 руб. в месяц);

2) в Псковском районе города - 199 руб. в месяц (для государственных учреждений с К=1,0 – 366,92 руб. в месяц, для организаций, занимающихся управлением эксплуатацией жилого фонда, - 220,15 руб. в месяц (К=0,6), для общественных организаций с К=0,03 – 11,01 руб. в месяц);

3) в районе Щусева и мкр. Волховский – 184 руб. в месяц (для К=1,2 – "Прочие" - 292,60 руб. в месяц, под торговлю лекарственными средствами (аптеку) – 280,41 руб. в месяц (К=1,15), для организаций, занимающихся управлением эксплуатацией жилого фонда (ТСН, К=0,3) - от 88,06 руб. до 73,15 руб. в месяц);

4) в центре города и Торговой  стороне – 233 руб. в месяц (для К=1,2 – "Прочие" – 425,52 руб. в месяц, под торговлю лекарственными средствами (аптеку) – 566,38 руб. в месяц (К=1,15), для организаций, занимающихся управлением эксплуатацией жилого фонда, - от 59,10 руб. до 295,50 руб. в месяц (К=0,6), для общественных организаций с К=0,03 - 0,1 от 2,96 руб. до 49,25 руб. в месяц).

Коммерческая арендная плата по городу Великий Новгород за 1 кв. м недвижимого имущества в месяц в среднем составляет (с учетом коммунальных платежей):

1. Торговая недвижимость - от 400 до 1200 рублей за 1 кв. м в месяц в зависимости от расположения (наиболее востребованные помещения расположены на ул. Б.Санкт-Петербургская, ул. Псковская, пр. Мира, 
ул. Ломоносова), пешеходного трафика и наличия крупных якорных торговых объектов.

2. Офисная недвижимость - от 250 до 700 рублей за 1 кв. м в месяц в зависимости от расположения, а также класса офисных помещений.

3. Индустриальная недвижимость (под размещение производства) - от 100 до 200 рублей за 1 кв. м в месяц. Наибольшим спросом пользуются помещения под СТО, производство изделий из древесины, склады для хранения продукции.

Таким образом, увеличение в 2019 году действующих базовых ставок арендной платы за муниципальное недвижимое имущество Великого Новгорода на прогнозируемый Министерством экономического развития Российской Федерации показатель среднегодовой инфляции на 2019 год – 104,3% не приведет к возникновению необоснованных издержек у арендаторов, среди которых многие являются субъектами предпринимательской и инвестиционной деятельности, в связи с тем, что арендная плата за 1 кв. м муниципального недвижимого имущества Великого Новгорода в месяц в 2019 году будет существенно ниже среднерыночной аренды по городу.

Общая площадь объектов недвижимости, переданных в аренду, по которым арендная плата рассчитывается по ставкам арендной платы, составляет 5774,82 кв. м, размер годовой арендной платы по данным объектам с учетом увеличения ставок арендной платы вырастет на 
416,2 тыс. рублей и составит 10,08 млн. рублей в год.

Для обеспечения поступления доходов от арендной платы за муниципальное имущество предлагаем увеличить действующие базовые ставки на 4,3 %.

В представленном проекте решения Думы Великого Новгорода коррупциогенные факторы отсутствуют. 

Предлагаем внести данный проект на рассмотрение Думы Великого Новгорода.

И.О. Председателя комитета по управлению

муниципальным имуществом  и земельными

ресурсами Великого Новгорода                                                    Е.А. Жигуляева
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